Д О Г О В О Р  № ________
на аренду нежилых помещений (строений)

г. Санкт-Петербург                                                                                                              «__»________2014г.

ОАО  «Интелтех», именуемое  в  дальнейшем  «Арендодатель»,  в  лице  Генерального  директора   Николашина Ю.Л.,  действующего  на основании  Устава,  с одной  стороны,  и ____________________, именуемой в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________, действующего на основании ___________, с  другой  стороны,  заключили  настоящий  Договор  о  нижеследующем:    

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. «Арендодатель» сдает в аренду нежилые помещения (основные фонды) по адресу: 197342,  ул. Кантемировская д.8, литер А, офисное помещение № 2102 – 42,4 кв.м., бытовое помещение – часть помещения № 2102А – 4 кв.м. (общей площадью 6,4 кв.м.), всего – 46,4 кв.м. 
            Стоимость аренды одного кв.м.  помещения в месяц  составляет - офисного 800 (восемьсот) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 18%;  бытового – 280 (Двести восемьдесят) рублей 00 копеек, в т.ч НДС 18%.
1.1.1.Передача площадей осуществляется по Акту приема-передачи (Приложение №1).
1.1.2.Помещения передаются «Арендодателем» в аренду вместе с находящимся в них имуществом (технологическое столовое оборудование, мебель и пр.), наименование и количество которого указывается Сторонами в Договоре на аренду оборудования.
1.2. «Арендатор» выплачивает «Арендодателю» арендную плату в размере, определяемом величиной площади и стоимостью аренды одного кв.м. в соответствии с п.1.1. 

1.3.Срок действия Договора устанавливается с  01.10.2014 г. по  31.08.2015 г.  
1.4.До заключения Договора аренды  «Арендатор» осмотрел арендуемые помещения и не имеет претензий к ним.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. «Арендодатель» обязан:

2.1.1. обеспечить передачу «Арендатору» указанного в п.1.1. помещения в течение трех дней с момента подписания Договора с оформлением двустороннего Акта приема-передачи;

2.1.2. принять арендуемое помещение после окончания срока аренды с оформлением двустороннего Акта приема-передачи. 

2.2. «Арендатор»  обязан:

2.2.1.использовать помещение (строение) в соответствии с п.1.1. настоящего Договора;

2.2.2. выполнять требования «Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме ОАО «Интелтех», утвержденной Генеральным директором 16.06.2006 г. (Приложение №2);

            2.2.3.организовать эксплуатацию электроустановок в соответствии с требованиями ПТЭ ЭП и Межотраслевыми правилами ПОТРМ-016-2001;
            2.2.4.содержать помещения в надлежащем состоянии и в соответствии с требованиями СанПиН 2.3.6.1079-01, противопожарными и другими действующими нормами и правилами в соответствии с видом деятельности, осуществляемым «Арендатором»;
2.2.5. решать все вопросы соответствующих согласований со службами СЭС, ГПЦ и ГУ ГПС, соблюдать в арендуемом помещении требования СЭС, ГПЦ и ГУ ГПС и иных отраслевых правил и норм;

2.2.6. в течение всего срока аренды нести ответственность за обеспечение безопасных условий труда в арендуемом помещении, расследование и учет несчастных случаев на производстве в соответствии с действующим законодательством;

2.2.7.производить за свой счет текущий ремонт помещения, связанный с деятельностью «Арендатора» по предварительному письменному согласованию с «Арендодателем»;

2.2.8.не производить перепланировок и переоборудования арендуемого помещения без письменного разрешения «Арендодателя»;

             2.2.9.обеспечивать представителям «Арендодателя» беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора в сопровождении представителей «Арендатора»;

2.2.10.обеспечивать сохранность инженерного оборудования, сетей и коммуникаций в арендуемом помещении
2.2.11. не сдавать арендуемое помещение,  как в целом, так и по частям в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя»;

2.2.12. нести все расходы по содержанию арендуемого помещения;

2.2.13. письменно сообщить «Арендодателю» не позднее чем за 1 месяц о предстоящем освобождении арендуемого помещения в связи с окончанием срока действия Договора или при его досрочном расторжении и сдать помещение по Акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом естественного износа;

2.2.14. не позднее одного месяца до истечения срока аренды письменно уведомить «Арендодателя» о намерении заключить Договор на новый срок;

2.2.15. по истечении срока Договора передать «Арендодателю» безвозмездно все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещения и не отделимые без вреда от конструкций помещения;

2.2.16. не использовать на арендуемых площадях экологически вредные и пожаро-взрывоопасные технологии;

2.2.17. освободить помещение в связи с его аварийным состоянием по требованию «Арендодателя» в указанный им срок;

2.2.18. несет материальную ответственность перед «Арендодателем» за ущерб, причиненный имуществу «Арендодателя» на арендуемых площадях;

2.2.19.отвечает за сохранность своего имущества, находящегося в арендуемом помещении;

2.2.20. организовывать и вести работу по защите своих работников в случае угрозы или возникновения чрезвычайных ситуаций, руководствуясь требованиями Предписания ГУ по делам ГО и ЧС Санкт-Петербурга от  22.05.2002г. №120. Контроль и методическую помощь осуществляет штаб по делам ГО и ЧС ОАО «Интелтех»;

2.2.21.самостоятельно вывозить отходы своего производства и потребления, выполнять предписания «Арендодателя», касающиеся эксплуатации помещения.

2.2.22. передать арендуемое помещение «Арендодателю» после окончания срока аренды по Акту приема-передачи помещений.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

             3.1.Расчетный размер арендной платы за  помещение по настоящему Договору составляет в месяц 35 040 (Тридцать пять тысяч сорок) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС 18%. В сумму арендной платы включены стоимость коммунальных услуг (горячая и холодная вода, отопление, электроэнергия) и затраты на обслуживание систем инженерно - технического обеспечения.
3.2.Предусмотренная Договором арендная плата, в том числе НДС, вносится «Арендатором» за текущий месяц с оплатой до 10-го числа текущего месяца.

3.3. Арендная плата начисляется по дату фактического освобождения помещения. Датой фактического освобождения помещений считается дата подписания Акта приема-передачи.
3.4. При увеличении цен на электроэнергию, воду и теплоносители  арендная плата соответственно увеличивается.

3.5. Размер арендной платы «Арендодатель» имеет право изменять, но не чаще одного раза в год.

3.6. Стороны обязуются по истечении квартала не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным кварталом, производить сверку расчетов по арендной плате. 

Лицо, ответственное за сверку расчетов от «Арендодателя»: ___________________.
Лицо, ответственное за сверку расчетов от «Арендатора»:  _____________________.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. Стороны несут ответственность за нарушение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора и принятых на себя обязательств в пределах причиненных убытков в соответствии с действующим законодательством.

4.2. За перечисление арендной платы позднее срока, указанного в п.3.2. настоящего Договора, «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» пени в размере 0,5% от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день задержки.

4.3. Ответственность за обеспечение и соблюдение требований охраны труда, СЭС, ГПЦ и ГУ ГПС несет «Арендатор».

4.4. В случае несоблюдения «Арендатором» условий п.2.2. Договора «Арендатор» обязан в течение 30 дней со дня направления «Арендодателем» претензии за свой счет произвести восстановительные работы либо оплатить «Арендодателю» причиненные убытки в полном объеме.

4.5. За несвоевременное освобождение помещения «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» неустойку в размере 0,5% месячной арендной платы за каждый день просрочки. 

5. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

5.1. Договор прекращает действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.

5.2. «Арендодатель» имеет право в одностороннем порядке досрочно расторгнуть Договор: 

5.2.1. При использовании «Арендатором» помещения не по назначению, указанному в п.1.1.;

5.2.2. При задержке внесения арендной платы более 10-ти дней;

5.2.3. В случае невыполнения «Арендатором» п. 2.2. Договора;

5.2.4.При необеспечении «Арендатором» сохранности инженерного оборудования, сетей и коммуникаций в арендуемом помещении;

5.2.5. При необеспечении «Арендатором» беспрепятственного доступа представителям «Арендодателя»  в арендуемое помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора;

5.2.6. В случае сдачи арендуемого помещения полностью либо частично в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя»;

5.2.7.Если «Арендатор» умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого помещения, что подтверждается Актом технического состояния;

5.2.8. В случае стихийных бедствий, аварий и при иных обстоятельствах,  носящих чрезвычайный характер, когда помещение в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято в порядке и на условиях, установленных законодательными актами, и в случае других форс-мажорных обстоятельств;

5.2.9. При несоблюдении «Арендатором» требований СЭС, ГПЦ и ГУ ГПС, правил бытового обслуживания.

5.3. Договор может быть расторгнут «Арендатором» в одностороннем порядке, если помещение в силу обстоятельств, не зависящих от «Арендатора», окажется в состоянии, не пригодном для использования под цели, предусмотренные в п.1.1, что подтверждается в установленном порядке Актом технического состояния помещения.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1.Все переделки, перестройки и другие не отделимые без вреда для помещения улучшения, произведенные «Арендатором» за счет собственных средств с письменного согласия «Арендодателя», являются собственностью «Арендодателя». В случае, когда «Арендатор» произвел за счет собственных средств и с согласия «Арендодателя» улучшения, отделимые без вреда для помещения, они являются собственностью «Арендатора». При производстве в помещении каких-либо ремонтных и (или) строительных работ, требующих предварительного согласования, технических условий (проектов), разрешений и т.п., «Арендатор» обязан получить такие согласования в соответствующих органах.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору будут действительны в том случае, если они заключены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то лицами, представляющими стороны.

6.3. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно – пожар, наводнение, землетрясение, изменение действующего законодательства, иных нормативных актов государственных органов, прямо препятствующих или запрещающих исполнение обязательств по Договору, возникших во время действия настоящего Договора, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить. При наступлении указанных обстоятельств сторона, для которой создалась невозможность выполнить условия Договора должна в течение 10 дней известить о них в письменном виде другую сторону. Сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

6.4. Стороны обязуются обеспечить конфиденциальность полученной друг от друга информации и не допускать ее разглашения. В рамках данного Договора конфиденциальной признается конкретная информация, касающаяся предмета Договора, хода его выполнения и полученных результатов. Любой ущерб, вызванный нарушением конфиденциальности, определяется и возмещается в соответствии с действующим законодательством. 

6.5. Каждая из сторон заключила Договор, основываясь на достоверности, актуальности и полноте сведений, сообщенных ей перед его заключением лицом, подписывающим Договор.  Стороны являются действующими юридическими лицами, в отношении сторон не принято решение о ликвидации или о признании их несостоятельными (банкротами). Лица, подписывающие Договор от имени каждой из сторон, имеют все полномочия, необходимые для заключения ими Договора. Получены все необходимые разрешения, одобрения и согласования должностных лиц каждой из сторон и их вышестоящих организаций, требующихся для заключения и исполнения Договора. Не существует никаких правовых препятствий для заключения и исполнения сторонами Договора. Все сведения, предусмотренные в данном пункте Договора, имеют существенное значение. 

6.6. Настоящий Договор составлен на 4-х листах в 2-х экземплярах, из которых один экземпляр находится у «Арендатора», один – у «Арендодателя».
7  ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.

7.1. Все споры и разногласия, которые могут  возникнуть из настоящего Договора или в связи с ним, будут, по возможности, разрешаться путем переговоров между сторонами, заключением дополнительных письменных соглашений. В случае невозможности их урегулирования -  подлежат рассмотрению в арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.
Неотъемлемой частью договора являются:
1. Акт приема-передачи помещений (Приложение№1);

2. Выписка из «Инструкции о пропускном и внутриобъектовом режиме в ОАО «Интелтех» - (Приложение 2)

3. Поэтажный план помещений (Приложение №3)

8. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                        АРЕНДАТОР:                                                         

	ОАО «Интелтех»

	197342,СПб, ул. Кантемировская, д.8

	ИНН 7802030605, КПП 781401001

	Р/С 407 028 103 000 00103 704

	Санкт-Петербургский филиал

	ОАО «Балтийский Банк»

	БИК 044030804

	Кор/счет 301 018 101 000 0000 0804

	ОГРН 1027801525608
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       «Арендатор»

Генеральный директор

  ОАО «Интелтех»





 
___________________Ю.Л. Николашин


       __________________

Главный бухгалтер





      Главный бухгалтер

__________________А.И. Евсеев
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