Договор 
аренды объектов недвижимого имущества №_____

г.Санкт-Петербург                                                                                        «__»_____2014г.

     Открытое акционерное общество «Информационные телекоммуникационные технологии» (ОАО «Интелтех»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Николашина Юрия Львовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________________________, именуемой в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________, действующего на основании __________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. В порядке и на условиях, определенных Договором, Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование (в аренду) __________________________,расположен__ по адресу____________________ (далее – Объект). Харатеристики Объекта, включая виды инженерного обеспечения и услуг, которые будут использованы Арендатором в связи с настоящим Договором (теплоснабжение, электроснабжение, водоснабжение, связь, охранная сигнализация и проч.), содержатся в Приложении №1 к настоящему Договору.
1.2. Объект принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, выданного «__»____ ______г., серия ____№_______ (в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним запись о регистрации №_____).
1.3. Арендатор имеет право использовать Объект _____________________________________________________________________.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В течение пяти рабочих дней со дня вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору Объект по акту приема-передачи;
2.1.2. В течение пяти рабочих дней до дня окончания действия настоящего Договора принять у Арендатора Объект по акту приема-передачи;

2.2. Арендатор обязуется: 

2.2.1. В течение пяти рабочих дней со дня подписания настоящего Договора принять у Арендодателя Объект по акту приема-передачи;

2.2.2. Производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание Объекта;

2.2.3. Содержать Объект в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную и электрическую безопасность;

2.2.4. Обеспечивать соблюдение персоналом, клиентами, контрагентами Арендатора при нахождении на Объекте, в здании, помещениях, на территории Арендодателя норм и правил пожарной, технической безопасности, в том числе требований законодательства об охране труда, санитарно-эпидемиологического, экологического, миграционного законодательства Российской Федерации;

2.2.5. Не заключать сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды и др.);

2.2.6. Своевременно и в полном объеме производить расчеты с Арендодателем в соответствии с условиями 3 настоящего Договора; 
2.2.7. Не производить улучшения Объекта, не отделимые без вреда для Объекта, без согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенная Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит. Размер возмещения Арендатору стоимости неотделимых улучшений, произведенных с согласия Арендодателя при проведении капитального ремонта, стороны согласовывают дополнительно;

2.2.8. Нести расходы по проведению плановых противопожарных мероприятий, профилактических и сезонных ремонтных работ систем центрального отопления, энергоснабжения, водоснабжения и канализации пропорционально площади арендуемого Объекта;
2.2.9. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и иного оборудования, находящегося на Объекте, немедленно сообщать об этом Арендодателю и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению разрушения или повреждения Объекта, причинения ущерба Арендодателю, третьим лицам;
2.2.10. Если Объект в результате действий Арендатора или непринятия им обоснованных мер и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязуется восстановить Объект  своими силами, за счет собственных средств, или возместить в полном объеме причиненный ущерб в установленном законодательством Российской Федерации порядке;
2.2.11. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект в рабочее время Арендатора для осмотра Объекта и проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также в случае аварийных ситуаций обеспечивать доступ на Объект работников ремонтно-эксплуатационных организаций и аварийно-спасательных служб;
2.2.12. В течение пяти рабочих дней до окончания действия настоящего Договора передать Арендодателю Объект по акту приема-передачи в нормально состоянии, с учетом нормального износа;
2.2.13. Если настоящий Договор, права по настоящему Договору подлежат государственной регистрации, обеспечить за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора, прав по настоящему Договору, включая получение документов кадастрового учета.

2.3. Арендодатель имеет право:

2.3.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего договора, в том числе о цели аренды Объекта в порядке, предусмотренном настоящим Договором, предупредив Арендатора о своем визите не менее чем за одни сутки;

2.3.2. Расторгнуть настоящий Договор при ненадлежащем исполнении Арендатором обязательств по оплате более двух раз, предварительно известив об этом Арендатора за две недели. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее шести календарных дней с даты отправки заказным письмом по адресу арендатора, указанному в настоящем Договоре.
2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Получать от Арендодателя копии правоустанавливающих документов на Объект;

2.4.2. В случае обнаружения в Объекте скрытых недостатков требовать от Арендодателя устранить эти недостатки или соразмерно уменьшить арендную плату, или же возместить расходы, понесенные Арендатором при устранении недостатков в размере, согласованном с Арендодателем, или же, предварительно уведомив Арендодателя, уменьшить размер месячной арендной платы на сумму расходов, понесенных Арендатором при устранении скрытых недостатков, в размере, согласованном с Арендодателем;

2.4.3. Требовать расторжения настоящего Договора в предусмотренных законом случаях.

3. Арендная плата и порядок расчетов

3.1. Сумма арендной платы составляет _____________ (___________) руб. в месяц, в том числе НДС 18% в размере _______(_______) руб.

        Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон, но не чаще одного раза в год.

3.2. Уплата арендной платы производится  Арендатором ежемесячно путем перечисления в безналичном порядке денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение первых _____ рабочих дней расчетного месяца.

3.3. Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной с даты поступления на расчетный счет Арендодателя денежных средств, указанных в п.3.1 настоящего Договора.

3.4. Арендная плата не включает в себя страхование, плату (возмещение расходов Общества) за пользование земельным участком, на котором находится Объект, коммунальными  услугами (водопроводом, канализацией, электроэнергией и пр.).

     Данные платежи осуществляются Арендатором дополнительно в соответствии с отдельно заключаемыми договорами и (или) соглашениями со сбытовыми (поставляющими) организациями и (или) Арендодателем. 

3.5. Одновременно с уплатой  первого арендного платежа Арендатор вносит гарантийный взнос, составляющий ________ (_________) рублей. Сумма гарантийного взноса подлежит зачету при расчетах за последний месяц аренды.

4. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору  Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2.  За просрочку уплаты арендной платы, возмещения стоимости коммунальных услуг Арендатор, в случае предъявления Арендодателем обоснованной претензии, уплачивает последнему неустойку сверх суммы убытков в размере 0,1 (одна десятая) процента подлежащей суммы за каждый день просрочки. В случае не предъявления Арендодателем претензии неустойка не начисляется и не подлежит уплате.
4.3. При нарушении правил эксплуатации инженерных коммуникаций и оборудования, находящегося на Объекте, просрочке оплаты в соответствии в разделом 3 настоящего Договора Арендодатель вправе прекратить предоставление коммунальных услуг.

5. Форс-мажорные обстоятельства 

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, таких как наводнение, пожар, землетрясение и другие  стихийные бедствия, а также забастовки, правительственные постановления или  распоряжения государственных органов, война или военные действия, возникших после заключения Договора, которые Сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
5.2. Сторона, которая не может исполнить свои обязательства по настоящему договору вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна при возникновении этих обстоятельств в разумный срок  известить о них другую сторону. Наступление указанных обстоятельств должно быть подтверждено справкой региональной торгово-промышленной палаты по месту нахождения Объекта.
5.3. Если одна из Сторон находится под действием обстоятельств непреодолимой силы или их последствий более двух месяцев, Стороны проводят переговоры для определения возможных способов исполнения настоящего Договора либо, в случае невозможности их определения, достижения соглашения о расторжении.

6. Конфиденциальность

6.1. Вся информация, ставшая известной Сторонами по настоящему Договору в процессе его исполнения, является коммерческой тайной и не подлежит разглашению Сторонами иначе как исключительно по согласованию Сторон.

7. Порядок разрешения споров

7.1 Споры, возникающие между Сторонами при изменении, расторжении, неисполнении или ненадлежащем исполнении настоящего Договора, а также по поводу его недействительности при невозможности их разрешения путем переговоров, разрешаются в Третейском суде при Государственной корпорации «Ростехнологии» в соответствии с утвержденным регламентом. Решения Третейского суда при Государственной корпорации «Ростехнологии» признаются Сторонами обязательными для исполнения, являются окончательными и не подлежат оспариванию.

8. Прочие условия

8.1. Должностным лицом – представителем Арендодателя для обеспечения оперативного взаимодействия Сторон по настоящему договору является __________ тел._________.
8.2. Должностным лицом – представителем Арендатора для обеспечения оперативного взаимодействия Сторон по настоящему договору является ___________ тел._________.

8.3. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания и действует в течение 11 месяцев. В части осуществления взаиморасчетов настоящий Договор действует до исполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме.

8.4. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством российской Федерации.

8.5. Настоящий договор составлен в двух подлинных аутентичных экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

9. Адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель:                                                                               Арендатор
	ОАО «Интелтех»
197342, г. Санкт-Петербург, 

ул. Кантемировская, д. 8.

р/с 40702810955080000850 в

СЕВЕРО-ЗАПАДНОМ БАНКЕ

ОАО «СБЕРБАНК РОССИИ», 

г. Санкт-Петербург,

к/с 30101810500000000653,

БИК 044030653.

ИНН 7802030605

КПП 781401001

ОГРН 1027801525608

	

	Генеральный директор                                                             ________________
ОАО «Интелтех»   

__________________ Ю.Л. Николашин                                                                                              


